Zimmerli + Partner Architekten AG

Breitfeldstr. 30, 5600 Lenzburg

Gemeinde Schinznach-Dorf

Kanton Aargau

*

Erschliessungsplan "Parzelle 1653"

gemass § 17 Baugesetz

Sondernutzungsvorschriften

Weiterer Bestandteil des Erschliessungsplanes:
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Vorprifungsbericht vom 23. April 2013
Offentliche Auflage und Mitwirkung vom 27. Mai 2013 bis 25. Juni 2013
Vom Gemeinderat beschlossen am 26. August 2013

Der Gemeindeammann:

. l€uthard

Genehmigt vom Regierungsrat am Genehmiauna dur

Bau, Verke Jmwelt

Aarau, den 5. Novembe 20413

T

Der Generalsekretar;

Constri AG
Feldstrasse 20
5107 Schinznach-Dorf

Sondernutzungsvorschriften
Dat. 26.03.2013/KC
Rev. 02.09.2013/CH

info@zimmerliarchitekten.ch
T062 891 17 04, F062 892 04 04



Die folgenden

Sondernutzungsvorschriften
sind integrierende Bestandteile der Erschliessungsplanung ,Parzelle 1653

Allgemeine Bestimmungen

Ziel

Geltungsbereich

Bestandteile

Planungsbericht

Erschliessung

Erschliessungsrichtung/
Ausfahrverbot Schulstr.
Haupterschliessung
Ausfahrverbot
Feldstrasse Ost
Etappierung

Feldstrasse West
Wendeanlage

Bdchliweg

§1

! Die Sondernutzungsvorschriften bezwecken die Sicherstellung der Verkehrs-
erschliessung der Parzelle 1653, ohne die Schulstrasse und den westlichen Teil der

Feldstrasse mit zusatzlichem Gewerbeverkehr zu belasten.

?Der Erschliessungsplan bezieht sich auf den im Situationsplan bezeichneten Perimeter.

§2
!Die Erschliessungsplanung ,Parzelle 1653 besteht aus folgenden rechtsverbind-

lichen Teilen:
- Situationsplan 1:500
- Sondernutzungsvorschriften

2Der Planungsbericht dient der Information und ist nicht rechtsverbindlich.

§3

1Die gewerbsmadssige Erschliessung der Parzelle 1653 hat Giber die Parzelle 788 zu er-
folgen. Die Erschliessung ab der Schulstrasse ist nur fiir Wohnnutzungen gestattet.

2Die Haupterschliessung des Gewerbeareals, Parzellen 788,790, 1653, 1667 und 1677,
erfolgt tiber die bestehende Ein- und Ausfahrt Veltheimerstrasse.

3An der bestehenden Einmiindung Feldstrasse Ost ist die Ausfahrt mit Schwerverkehr
nicht gestattet.

“Die bestehende Ein- und Ausfahrt Feldstrasse West wird fir Schwerverkehr aufge-
hoben, wenn das Gebdude Feldstrasse 20 gegen Westen erweitert und die bestehenden
Anlieferungsrampen ersetzt werden. Zu diesem Zeitpunkt ist auf dem Gewerbeareal
eine Wendemaglichkeit fiir LKW nach VSS-Normen zu schaffen, um die gesamte
Erschliessung innerhalb des Erschliessungsplanperimeters sicherzustellen.

SErschliessungen Uber den Bachliweg sind méglich, wenn dieser dereinst entsprechend
ausgebaut wird.

Strassenraumgestaltung

Strassenraum Schulstr.

§4

Der an die Schulstrasse angrenzende Westrand der Parzelle 1653 bis zur Baulinie steht
der Gemeinde fiir die Strassenraumaufwertung zur Verfligung. Eine Bepflanzung
dieser Zone hat im Rahmen eines entsprechenden Projektes zu erfolgen.

Schlussbestimmungen

Verhdiltnis zu tiber-
libergeordnetem Recht

Genehmigung,
Inkrafttreten

§5

Soweit die Sondernutzungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten Bau-
zonenplan und Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Schinznach-Dorf sowie die
kantonalen und eidgendssischen Vorschriften.

§6

Der Erschliessungsplan tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Rechtskraft. Die Aufhebung und die Anderung des Erschliessungsplanes bediirfen des

gleichen Verfahrens wie der Erlass.



