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OFFENTLICHE
URKUNDE

OFFENTLICH-RECHTLICHER VERTRAG
mit Beqgriindung von
DIENSTBARKEITEN

errichtet durch

Notar Dr. Reto Erdin
Aargauische Urkundsperson mit Bliros in Wildegg und Wohlen

24 # ﬂ A\W

Vertragsparteien

Frau Marianne Muster, geboren am 12. Juni 1961, geschieden, von Auen-

stein AG, in 5505 Brunegg, Feldstrasse 2

als Alleineigentiimerin von LIG Schinznach /2195

Die EVEREST Management AG (UID: CHE-114.896.303), Aktiengesellschaft mit
Sitz in Hergiswil (NW), Adresse: Buelstrasse 23, 6052 Hergiswil, gemass Handels-
registerauszug rechtsgliltig vertreten durch Herrn Alexander Fortin, von Volketswil
ZH, in Russikon, Prasident des Verwaltungsrates mit Einzelunterschrift, gemass
Vollmacht vertreten durch Herrn Friedrich Fritz Klindig, geboren am 3. Mai 1951,
von Pfaffikon ZH, wohnhaft in 8700 Kiisnacht, Chrummwisstrasse 27.

als Alleineigentiimerin von LIG Schinznach /2198




3. HP Acklin AG (UID: CHE-337.612.216), Aktiengesellschaft mit Sitz in Neuhausen
am Rheinfall, in 8212 Neuhausen am Rheinfall, Marktgasse 3, gemass Handelsre-
gisterauszug rechtsgultig vertreten durch Herrn Hans Peter Acklin, von Herznach,
wohnhaft in Baar, Prasident des Verwaltungsrates mit Einzelunterschrift.

als Alleineigentiimerin von LIG Schinznach / 2572

4. Einwohnergemeinde Schinznach, Oberdorfstrasse 9, 5107 Schinznach-Dorf, ge-
mass § 36 Abs. 2 GG handelnd durch den Gemeinderat und dieser durch den Ge-
meindeammann, Herr Peter Zimmermann, und den Gemeindeschreiber, Herr

Benjamin Pliiss.

als Berechtigte der nachstehend begriindeten Sichtzonen

Il. Neubegriindung von Sichtzonen und Dienstbarkeiten

1. Sichtzone Gehweg

Die Eigentlimer der Grundstiicke LIG Schinznach / 2195, 2198 und 2572 begriinden
hiermit flr sich und ihre Rechtsnachfolger eine Sichtzone Gehweg zu Lasten der Par-
zellen 2195, 2198 und 2572 und zu Gunsten der Einwohnergemeinde Schinznach.

Die Eigentimer der Parzellen 2195, 2198 und 2572 verpflichten sich, den auf dem
beiliegenden Dienstbarkeitsplan blau kolorierten Sichtzonenabschnitt fiir den Geh-
weg bei der Ausfahrt in die Strassenparzelle 2108 (Veltheimerstrasse) nicht zu (iber-
bauen und ihn auch nicht mit Strauchern, Baumen oder irgendwelchen andern, die
Sicht hemmenden Kulturen zu bepflanzen. Diese Sichtzone hat jederzeit und dauernd
frei zu bleiben. Bepflanzungen von Anlagen mit einer maximalen Héhe von 0.60 m sind

zulassig.



2. Sichtzone Kantonsstrasse

Die Eigentimer der Grundstlicke LIG Schinznach / 2195, 2198 und 2572 begriinden
hiermit fur sich und ihre Rechtsnachfolger eine Sichtzone Kantonsstrasse zu Lasten
der Parzellen 2195, 2198 und 2572 und zu Gunsten der Einwohnergemeinde Schinz-
nach.

Die Eigentumer der Parzellen 2195, 2198 und 2572 verpflichten sich, den auf dem
beiliegenden Dienstbarkeitsplan griin kolorierten Sichtzonenabschnitt flir die Kan-
tonsstrasse bei der Ausfahrt in die Strassenparzelle 2108 (Veltheimerstrasse) nicht zu
Uberbauen und ihn auch nicht mit Strauchern, Baumen oder irgendwelchen andern,
die Sicht hemmenden Kulturen zu bepflanzen. Diese Sichtzone hat jederzeit und dau-
ernd frei zu bleiben. Bepflanzungen von Anlagen mit einer maximalen Hohe von 0.60

m sind zulassig.

3. Begriindung eines Fuss- und Fahrwegrechts

Die Eigentimer der Grundstlicke LIG Schinznach / 2195, 2198 und 2572 begriinden
hiermit flr sich und ihre Rechtsnachfolger ein neues Fuss- und Fahrwegrecht zu
Lasten der Parzelle 2198 und zu Gunsten der Parzellen 2195 und 2572.

Aufgrund dieses Fuss- und Fahrwegrechtes, das von der Veltheimerstrasse her in siid-
licher Richtung auf einer Flache von unterschiedlicher Breite verlauft, steht den jewei-
ligen Eigentimern der Parzellen 2195 und 2572 das Recht zu, den auf dem beiliegen-
den Dienstbarkeitsplan rot kolorierten Bereich des belasteten Grundstiicks zu bege-
hen und zu befahren. Auf dieser Flache dirfen keine Fahrzeuge abgestellt werden.

4. Begriindung eines Fuss- und Fahrwegrechts

Die Eigentimer der Grundstlicke LIG Schinznach / 2195, 2198 und 2572 begriinden
hiermit fur sich und ihre Rechtsnachfolger ein neues Fuss- und Fahrwegrecht zu
Lasten der Parzelle 2572 und zu Gunsten der Parzellen 2195 und 2198.
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Aufgrund dieses Fuss- und Fahrwegrechtes steht den jeweiligen Eigentiimern der Par-
zellen 2195 und 2198 das Recht zu, den auf dem beiliegenden Dienstbarkeitsplan blau
kolorierten Bereich des belasteten Grundstlicks zu begehen und zu befahren. Auf
dieser Flache dirfen keine Fahrzeuge abgestellt werden.

5. Allgemeine Bestimmungen

Im Ubrigen bleiben die jeweils geltenden éffentlich-rechtlichen kommunalen und kan-

tonalen Bauvorschriften vorbehalten.

Die Eigentimer der Parzellen 2198 und 2572 verpflichten sich im Rahmen des Neu-
baus der Grundsttickszufahrt, die anfallenden Kosten fiir die baulichen Anpassungs-
arbeiten (Terrain, Stltzmauer mit Gelénder), welche fiir die Freihaltung der vorgenann-
ten Sichtzonen (gemass beiliegendem Dienstbarkeitsplan) notwendig sind, vollum-
fanglich zu tragen. Die Eigentlimerin der Parzelle 2195 stimmt den hierfiir allenfalls auf
der Parzelle 2195 notwendigsten Anpassungen zur Einhaltung der Sichtzonen zu.

Ferner verpflichten sich die Eigentimer der Parzellen 2198 und 2572, im Rahmen des
Neubaus der Grundstlckszufahrt gleichzeitig die neue Grundstlickszufahrt auf Par-
zelle 2195 gemass beiliegendem Dienstbarkeitsplan zu realisieren und die bestehende
Grundstuckszufahrt auf Parzelle 2195 (gelb gestrichelt) riickzubauen.

Die Erstellungskosten der Wegflache werden von den Eigentiimern der Parzellen 2198
und 2572 gemeinsam je zur Halfte getragen. Die Unterhalts-, Betriebs- und allfalligen
Erneuerungskosten der Wegflachen werden von den Eigentiimern der Parzellen 2572,

2195 und 2198 im Verhaltnis der anteilsmassigen Nutzung (Wohneinheiten) getragen.

Die Bauherrschaft verpflichtet sich, vor Erstellung der Uberbauung die gemass Dienst-
barkeitsvertrag vereinbarten Ein- / Ausfahrten zu erstellen oder eine dementspre-

chende Bankgarantie zu hinterlegen.

Die Zustimmung des Departements Bau, Verkehr und Umwelt zu den vorstehend
begriindeten Fuss- und Fahrwegrechten bleibt vorbehalten. Die Grundeigentiimer



verzichten hiermit auf die Einlegung eines Rechtsmittels gegen diese Verfligung,
womit diese sofort rechtskraftig werden kann. Die rechtskréftige Verfligung hat bei

der Anmeldung dieses Vertrags im Grundbuch vorzuliegen.

lll. Entschadigung

Weder flr die Einraumung noch fiir die Auslibung der in Abschnitt Ill. hiervor neu be-
grundeten Sichtzonen bzw. Dienstbarkeiten hat der jeweilige Eigentiimer der berech-
tigten Parzelle dem jeweiligen Eigentiimer der belasteten Parzelle eine Entschadigung
zu leisten.

IV. Grundbucheintrage

1. Sichtzonen

Die in Abschnitt Ill. hievor neu begrindeten Sichtzonen sind gestiitzt auf § 163 Abs. 1
lit. a des aargauischen Gesetzes Uber Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen
(Baugesetz, BauG) und gestitzt auf § 42 der aargauischen Bauverordnung (BauV) auf
den Grundsticken LIG Schinznach / 2195, 2198 und 2572 im Grundbuch wie folgt

anzumerken:

Auf LIG Schinznach / 2195, 2198 und 2572
Eigentumsbeschrankung gemass § 163 BauG (Sichtzone Gehweg)

Eigentumsbeschrankung gemass § 163 BauG (Sichtzone Kantonsstrasse)

2. Fuss-und Fahrwegrechte

Die in Abschnitt Ill. hiervor neu begriindeten Fuss- und Fahrwegrechte sind im Grund-
buch als Dienstbarkeiten wie folgt einzutragen:




Auf LIG Schinznach / 2195
Recht: Fuss- und Fahrwegrecht z.L.. 2198
Recht: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 2572

Auf LIG Schinznach / 2198
Last: Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 2195 und 2572
Recht: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 2572

Auf LIG Schinznach / 2572
Recht: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 2198
Last: Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 2195 und 2198

Verschiedene Vertragsbestimmungen

Die Grundpfandglaubigerinnen der belasteten Grundstiicke erklaren den Nach-
gang der bestehenden Grundpfandrechte gegentiber den in dieser Urkunde neu
begriindeten Dienstbarkeiten. Die Nachgangserklarung fiir das Grundstlick LIG
Schinznach / 2572 hat bis zur Eintragung dieses Vertrags im Grundbuch vorzu-
liegen. Die Grundpfandglaubigerin von LIG Schinznach / 2198 ist die Eigentiime-
rin selbst. Der Nachgang wird mit Unterzeichnung dieser Urkunde erklart.

Die Orientierungskopie im Massstab 1:1000 sowie der Dienstbarkeitsplan im
Massstab 1:250 werden als integrierte Bestandteile dieser Urkunde erklart und

verurkundet.

Samtliche Kosten dieser Urkunde (Notar und Grundbuch) werden je hélftig unter
solidarischer Haftung von den Eigentlimern der Parzellen 2572 und 2198 Uber-

nommen.

Der vorliegende Vertrag ersetzt den am 23. Mai 2023 unterzeichneten, dem
Grundbuchamt aber nicht angemeldeten Vertrag (Prot. Nr. 330 / 2023).



Der jeweils belastete Grundeigentiimer verpflichtet sich, sdmtliche in diesem Ver-
trag enthaltenen obligatorischen Vereinbarungen, unter eigener Verantwortlich-
keit und unter Schadenersatzfolge im Unterlassungsfall, einem allfalligen Rechts-
nachfolger am belasteten Grundstiick zu Uberbinden, einschliesslich die Ver-
pflichtung zur Weitertiberbindung an jeden neuen Erwerber und Rechtsnachfol-

ger am Grundsttick.

Das Original dieser Urkunde wird beim Grundbuchamt Laufenburg hinterlegt und
dient diesem als Eintragungsbeleg. Die Parteien und die Urkundsperson (2-fach)

erhalten beglaubigte Fotokopien.

Die Urkundsperson wird zu allen im Zusammenhang mit diesem Rechtsgeschaft

erforderlichen Grundbuchanmeldungen erméchtigt und beauftragt.




Mit Unterzeichnung dieser Urkunde erklaren und bestatigen die Urkundsparteien ge-
genuber der Urkundsperson, dass sie die vorstehende Urkunde in Gegenwart der Ur-

kundsperson gelesen haben, und dass der Inhalt der Urkunde ihrem Willen entspricht.

Schinznach, den 05.10.2023

Die Eigentiimerin von Die Eigentlimerin von

LIG Schinznach / 2195 LIG Schinznach / 2198
Fir die EVEREST Management AG
Der Bevollmachtigte

. k\ . x\\\k‘g? I i s

Marianne Muster Friedrich Fritz Klindig

Die Eigentlimerin von Flr die Einwohnergemeinde Schinznach
LIG Schinznach / 2572 Der Gemeindeammann

HP Acklin AG

Der Prasident des Verwaltungsrats

Hans Peter Acklin Peter Zimmermann
Erschliessung auf Kantonsstrasse
genehmigt.

Aara ;i

Benjamin Pllss




Offentliche Beurkundung

Der Unterzeichnende, Notar Dr. Reto Erdin, Aargauische Urkundsperson mit Biiros in
Wildegg und Wohlen, bescheinigt:

Die EVEREST Management AG (UID: CHE-114.896.303), Aktiengesellschaft
mit Sitz in Hergiswil (NW), Adresse: Blelstrasse 23, 6052 Hergiswil, gemass
Handelsregisterauszug rechtsgliltig vertreten durch Herrn Alexander Fortin, von
Volketswil ZH, in Russikon, Prasident des Verwaltungsrates mit Einzelunter-
schrift, ist gemass mir vorliegender Vollmacht vertreten durch Herrn Friedrich
Fritz Kiindig, geboren am 3. Mai 1951, geschieden, von Pfaffikon ZH, wohnhaft

in 8700 Kusnacht, Chrummwisstrasse 27.

HP Acklin AG (UID: CHE-337.612.216), Aktiengesellschaft mit Sitz in Neuhau-
sen am Rheinfall, in 8212 Neuhausen am Rheinfall, Marktgasse 3, ist geméass
Handelsregisterauszug rechtsgiiltig vertreten durch Herrn Hans Peter Acklin,
von Herznach, wohnhaft in Baar, Prasident des Verwaltungsrates mit Einzelun-
terschrift.

Die Einwohnergemeinde Schinznach, Oberdorfstrasse 9, 5107 Schinznach-
Dorf, gemass § 36 Abs. 2 GG AG handelnd durch den Gemeinderat und dieser
durch den Gemeindeammann, Herr Peter Zimmermann, und den Gemeinde-
schreiber, Herr Benjamin Pliiss. Der Abschluss dieses Vertrages liegt gemass
§ 37 Abs. 2 lit. i GG AG in der Kompetenz des, Gemeinderats von Schinznach.



10

4. Die Urkundsparteien

— Herr Hans Peter Acklin (ausgewiesen durch schweizerische |dentitdtskarte
Nr. E2047864)

— Herr Friedrich Fritz Kiindig (ausgewiesen durch schweizerischen Pass Nr.
X4313791)

— Frau Marianne Muster (ausgewiesen durch schweizerische |dentitatskarte
Nr. C8237641)

— Herr Peter Zimmermann (ausgewiesen durch schweizerische Identitats-
karte Nr. C9342299)

— Herr Benjamin Pliss (ausgewiesen durch schweizerische Identitatskarte Nr.
E3044375)

haben

— diese Urkunde in meiner Gegenwart gelesen;
— mir erklart, diese Urkunde enthalte ihren mitgeteilten Willen;

— diese Urkunde in meiner Gegenwart unterzeichnet.

Schinznach, den 05.10.2023

Protokoll Nr.: 706 / 2023
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Schinznach, den 05.10.2023

Die Eigentumerin von Die Eigentiimerin von

LIG Schinznach / 2195 LIG Schinznach / 2198
Fir die EVEREST Management AG
Der Bevollméachtigte

M\N\b\%h«\‘ ................. Lvi // ...........

Marianne Muster Friedrich Fritz Klindig
Die Eigentliimerin von Fir die Einwohnergemeinde Schinznach
LIG Schinznach / 2572 Der Gemeindeammann

Hans Peter Acklin Peter Zimmermann

Der Gemeindeschreiber

B

Benjamin Pliiss

Die Urku erson
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Schinznach, den

Die Eigentiimerin von Die Eigentlimerin von
LIG Schinznach / 2195 LIG Schinznach / 2198
Fur die EVEREST Management AG

Der Bevollméachtigte

Marianne Muster Friedrich Fritz Kiindig
Die Eigentiimerin von Far die Einwohnergemeinde Schinznach
LIG Schinznach / 2572 Der Gemeindeammann

Hans Peter Acklin Peter Zimmermann

Der Gemeindeschreiber
B

Benjamin Pliiss




