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KANTON AARGAU GEMEINDE OBERFLACHS

KOMMUNALER UEBERBAUUNGSPLAN HALDEN

TECHNISCHER BERICHT

1..auftrag

Im Mirz 1989 erteilte der Gemeinderat Oberflachs unserem Biliro den
Auftrag, den Ueberbauungsplan Halden zu erstellen. Nach ver-
schiedenen Variantenstudien wurde im Einvernehmen mit dem Gemein-
derat und den beteiligten Grundeigentiimern die nun vorliegende

Variante ausgearbeitet.

2. Allgemeines

Das zu iberbauende Gebiet 1liegt im siiddéstlichen Teil, am Rande
des Baugebietes, der Gemeinde Oberflachs. Es ist direkt an der
Ortsverbindungsstrasse OV 49 die von Oberflachs nach Veltheim
fiihrt. Die Strassenlinien ermdglichen einen Ueberbauung der
Parzelle 198, sowie eine sinnvolle Erschliessung der bestehenden
Liegenschaften auf den Parzellen 195 wund 572. Die Parzelle 197
wird nur von der Sichtzone tangiert und wird sonst nicht

miteinbezogen.



3. Grundlagen

Grundbuchpléane
Zonenplan 1976 der Gemeinde (RR 15.12.76)

Kant. Baugesetz
Richtlinien fiir Kommunale Ueberbauungspléne

I

4. Perimeter

Das gesamte Einzugsgebiet ist in der Bauzone I.Etappe. Ausser dem
noérdlichen Teil der Parzelle 195 der in der Kernzone K2 liegt ,
befindet sich das ganze Gebiet in der Wohnzone W2. Der siidost-
liche Teil der Parzelle 195 muss iber die neue Hauszufahrt er-

schlossen werden.

5. Strasse

5.1 Einmindung

In einem Vorentscheid wvom 28.6.89 wurden vom Kreisingenieur IT
die Sichtzonen, sowie die Neigung und Breite des Einlenkerberei-
ches in die OV 49 festgelegt. Um die Sichtzone in Richtung Dorf
(60/3) sicherzustellen, muss die bestehende Gartenmauer auf der
Parzelle 195 zuriickversetzt werden. In Richtung Veltheim geniigt
es, wenn die bestehende B&schung korrigiert wird. Mit diesen
Massnahmen kann eine sichere Ausfahrt gewdhrleistet werden.

B, 2uSitwvation

Die Strassenbreite betr3dgt im Einlenkerbereich 5.0 m und im Er-
schliessungsteil 3.0 m. Die Gesamtldnge des Erschliessungsteils
ist 45.0 m. Die einzige eingetragene Baulinie ist sikilich der
Erschliessungsstrasse auf Parzelle 198 und hat einen Abstand von

4.0 m von der Strassenlinie.

5.3 Langenprofil

Im Einlenkerbereich hat die Strasse ein La@ngsgefdlle wvon 5.0 %.
Im iUbrigen Bereich betrdgt die Steigung max. 12.5 %.

5.4 Querprofil

Die Strasse wird im Einlenkerbereich mit einem Dachgefdlle und im
Ubrigen Teil einem einseitigen Gefdlle von 3.0 % ausgefihrt.
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6. Antrag

Im Auftrag des Gemeinderates Oberflachs ersuchen wir die zustén-
digen Behdrden um Priifung und Genehmigung des vorliegenden Ueber-
bauungsplanes Halden und um Freigabe zur &ffentlichen Auflage.

Frick, Oktober 1991 Bi Ingenieur- und Vermessungsbiro
Herbert Flury



